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Beslutningsreferat fra ordinzer generalforsamling i ‘ DH\S

Parkeringsforeningen Universitetshaven

Parkeringsforeningen Universitetshaven afholdt ordinzer generalforsamling tirsdag d. 4. marts
2014 kl. 18.00 hos DEAS.

Formand, Morten Bang Mikkelsen bgd pd vegne af bestyrelsen de fremmgdte andelshavere
velkommen.

Formand foresiog Monika @gaard-Nielsen - foreningens administrator, som dirigent og
referent. Dette forslag blev enstemmigt vedtaget. Monika @gaard-Nielsen herefter kaldet
Dirigenten, takkede for valget.

P3 generalforsamlingen var fglgende p-pladser repraesenteret heraf 20 ved fuldmagt.
9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 32, 41, 43, 52, 53, 55, 59, 73,
79 og 86.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indkaldt, varslet samt
beslutningsdygtig-.i alle punkter pa dagsorden iht. foreningens vedtaegter.

Dirigenten gik herefter videre til punkt 2 pa den udsendte dagsorden der sd ud som fglger:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning

3. Forelaeggelse af 3rsregnskab og eventuel! revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet 2013.

4. Forelzeggelse af driftsbudget 2014 og medlemsbidrag til godkendelse.

5. Forslag
6. Valg

Nuveerende bestyrelse bestar af: .
Formand: Morten Bang Mikkelsen pa valg. 4‘
Bestyrelsesmedlem: Mogens Pedersen p3 valg. POST ! DGAET
Bestyrelsesmedlem: Lars Erhardsen pa valg. ;
Suppleant: Steen Pilemand pa valg. 19 MAR. 0% ..

7. Eventuelt. @ e

Ad. Pkt. 1. Valqg af dirigent.
Foresldet og valgt blev Monika @gaard-Nielsen fra DEAS.

Ad. Pkt. 2 Bestyrelsens beretning.

Formand Morten Bang Mikkelsen gennemgik bestyrelsens beretning som er vedlagt dette
referat.

En andelshaver spurgte bestyrelsen hvorfor trappen ned til p-kaelderen ved opgang '20 aldrig
bliver ryddet for sne? Det blev i den forbindelse drgftet om trappen hgrer til P-foreningen eller
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¥ En andelshaver spurgte bestyrelsen hvorfor trappen ned til p-kaelderen ved opgang 20 aldrig

bliver ryddet for sne? Det blev i den forbindelse drgftet om trappen hgrer til P-foreningen eller

En andelshaver forespurgte om det pap der henstar langs porten, tilhgrer h&ndvaerkere der har
veeret i forbindelse med 5 &rs gennemgangen eller om man skulle sgrge for at f3 det fjernet.

En andelshaver forespurgte til om porten kan saettes til at dbne hurtigere, eller om den er pa
max. hastighed. Bestyrelsen, mener den er p3 den hgjeste hastighed den kan treekke, men vil
undersgge det og evt. fa den sat op, hvis det er muligt.

Da der ikke fremkom spgrgsmal eller kommentarer blev beretningen taget til efterretning.

Ad. Pkt. 3. Forelzeggelse af drsregnskab 2011 og eventuel revisorberetning samt
godkendelse af drsregnskabet 2013,

Dirigenten gennemgik 8rsregnskabet for &r 2013,

Foreningens drift havde i perioden givet et overskud pa kr. 23.294,- efter en henlaeggelse pa
kr. 30.000,- til vedligeholdelse.

Overskuddet er overfart til kapitalkontoen.
Aktiver og passiver som er i balance blev kort gennemgaet.
Foreningens egenkapital er efter overfgrsel af 3rets overskud kr. 12.254.449,-

En andelshaver udtrykte utilfredshed med teksten under note 1 - gvrige dele og anlag,
andelshaveren p§pegede at teksten er meget intetsigende. Bestyrelsen 0og administrator kunne
oplyse at den daekker over vedligeholdelse pd porten, samt V2 af prisen pa det nye
adgangssystem og en del af de nye brikker. Bestyrelsen har valgt at udgiftsfare nyanskaffelsen
med Y2 i regnskab 2013 og den anden halvdel i regnskab 2014. Administrator og bestyrelse

noterede at notetekster skal vaere i fokus til naeste ars regnskab.

Samme andelshaver pé’upegede at udgiften til administration 0g revision var en meget stor post
i foreningens regnskab og opfordrede bestyrelsen til at kigge pa denne post det kommende 3r.
Bestyrelsen modsvarede at prisen ogsa falger ydelsen og bestyrelsen ikke vil ligge mange flere
timer i bestyrelsesarbejdet end de gor nu, men at de vil tage drgftelsen med administrator
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ogsa i lyset af DEAS ‘s nye konceptigsning, "Den Helt Rigtige Lgsning”.

Regnskabet gav ikke anledning til yderligere kommentarer og blev godkendt enstemmigt af de
fremmgdte.

Ad. Pkt. 4, Fore'laeggelse af driftsbudget 2014 og medlemsbidrag til godkendelse.

Dirigenten gennemgik driftsbudgettet for 2014.

Budget 2014 udviser et underskud p§ kr. 800,00,

Der budgetteres med et uaendret medlemsbidrag pa kr. 225,- pr. plads pr. maned.
Der budgetteres med en henlaeggelse til vedligeholdelse pa kr. 30.000,-.

Budget 2014 samt uaendret medlemsbidrag blev derefter vedtaget.

Ad. Pkt. 5. Forslag.



’ Dirigenten havde modtaget et forslag fra en andelshaver op til generalforsamlingen som dog
ikke var opstillet sa der kunne stemmes om det. Denne drgftelse havde forslagsstiller og
dirigenten haft forud for generalforsamlingen hvorfor andelshaveren var mgdt op pa
generalforsamlingen for at drgfte det mundtligt med de fremmgdte. Forslaget gar ud p3 at alle
andelshavere kan stille deres p-plads til radighed i perioder de ved de ikke er hjemme s3 andre
andglsfgavere kan have glaede af de tomme pladser til deres gaester. Andelshaveren havde

ogsa pa forrige ars generalforsamling praesenteret tanken og bestyrelsen har i dret Igb drgftet
forskellige muligheder, men er ikke kommet frem til nogen konkret.

Der blev pa generalforsamlingen drgftet muligheder som dem lystbade bruger i havnene, hvor
et fysisk skilt kan vendes alt efter om pladsen er optaget eller ledig. Det blev 0gsa sldet fast at
noget der nok bliver en ngdendighed er at bookning af pladserne skal kunne foregd pa nettet.
Bestyrelsen vil forspge at drgfte muligheder videre, men hgrer ogsd meget gerne fra
andelshavere som har en god ide til en Igsning.

Da der ikke var kommet y'derligere forslag til punktet gik Dirigenten videre til nzeste punkt.

Ad. Pkt. 6. Valqg.

Formand og samtlige bestyrelsesmedlemmer var pa valg. Hvilket ikke er i overensstemmelse
med foreningens vedtaegt, Dirigenten valgte derfor at formand skulle vaelges for en 2 arig
periode, mens de to bestyrelsesmedlemmer skulle vaelges for en 1 &rig periode.

Suppleanten er altid pd valg hvert 3r.
Formand Morten Bang Mikkelsen gnskede at genopstille og blev valgt med applaus.

Bestyrelsesmedlem Mogens Pedersen var p3 valg, men ville ikke genopstille, Rikke Hald fra
A/B Universitetshaven, blev valgt for en 1 arig periode.

Bestyrelsesmedlem Lars Erhardsen blev genvalgt for en 1 3rig periode.

Steen Pilemand blev genvalgt som suppleant for 1 3r.

Bestyrelsen ser ud som fglger:

Formand:

Morten Bang Mikkelsen Tom Kristensens Vej 24, 6.tv (pa valg 2016)
Bestyrelsesmedlemmer:

Lars Erhardsen Tom Kristensens Vej 28, 5.tv (pa valg 2015)
Rikke Hald Tom Kristensens Vej 36, 7.tv. (pd valg 2015)
Suppleant:

Steen Pilemand Tom Kristensens Vej 44, 6.th (pd valg 2015)

Ad. Pkt. 7. Eventuelt.

Prismax. For p-pladserne?

En andelshaver gnskede generalforsamlingens besvarelse af om der var en geldende
maksimalprisbestemmelse ved salg af p-pladserne som det fremgar af referat fra 17. oktober
2007. Bestyrelsen og administrator fortalte at dette spergsmal var besvaret af Advokat Abel
Skovgard Larsen i brev af d. 27. marts 2008 — brev er for god ordens skyld vedlagt
naervaerende referat. Det sldes sdledes fast at p-pladserne kan szelges til den af kgber og

saelger aftalte pris og er sdledes ikke underlagt en maksimalprisbestemmelse.



"Optegning af p-plads numre.

En andelshavere forespurgte bestyrelsen om numrene pa p-pladserne ikke kunne blive
optegnet, bestyrelsen bad andelshaveren skaffe et tilbud pé en maler s3 ville bestyrelsen se pd
muligheden. En anden andelshaver foreslog at man kunne ggre dette pa en arbejdsdag.
Bestyrelsen ser pa begge muligheder n8r de har modtaget et tilbud pd maler.

Da der ikke fremkom yderligere til punktet eventuelt, erkleerede Dirigenten den ordinaere
generalforsamling for afsluttet kl.19.02.

Kgbenhavn, den 10. marts 2014 Kgbenhavn, den marts 2014
Dirigent: Formand:
Monika @gaard-Nielsen Morten Bang/MikkeIsen
Bestyrelsesmedlem: Bestyrelsesmedlem:
W ~ (M
Ly W
e J ——
k Rikke Hald Lars Erhardsen



Beretning til ordinser generalforsamling 4. marts 2014
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Generalforsamling 4. marts 2014
P-foreningen Universitetshaven
Kommunikation med andelshavere

* Vivil bede alle andelshavere om at oplyse deres email adresse, navn/adresse/tIf samt P-plads nr.
ved at skrive til fplgende adresse:p@universitetshaven.dk, s& bestyrelsen i p-foreningen kan
kommunikere med andelshaverne via en felles mailingliste.

Porten

 Bestyrelsen har brugt mange timer pa porten i rets lgb, og vi har besluttet af
skifte p-brikkerne til nye, hvor batteriet i p-brikken kan udskiftes.

« Andelshaverne kan afhente nye p-brikker i varmecentralen ved opgang 26 pa
Tom Kristensens Vej onsdag d. 5. marts kl 20-21 og onsdag d. 12. marts 2014
kl 20-21.

« De gamle brikker og antenner vil blive afmonteret nede i p-keaelderen.

Sprinkleraniaeg

» Dansk Brandinspektion (DBI) inspicerer hvert ar vores sprinkleranlaeg, der er
et automatisk sprinkler anlzeg (AVS anlaeg) og serviceret af Dansprinkler.

« T august 2013 meddelte inspektgren, at vi skulle foretage en kontrol af
sprinkleranlagget hver uge ved at ringe ind til Kgbenhavns Brandvassen og
afbryde sprinkleranlagget og derefter kgre en test af anlaagget. Det mener vi
er staerkt overdrevet, og bestyrelsen har heller ikke ressourcer til at udfgre en
sadan test hver uge. Vores servicefirma Dansprinkler udfgrer test hvert ar, og
det har fungeret fint siden p-kaelderen blev bygget i 2007.

+ Bestyrelsen har derfor rettet henvendelse til Kgbenhavns Brandvassen (Marcello
Francati) og drgftet situationen. Kgbenhavns Brandvaesen har mundtligt fortalt
os, at de er enige i, at det er alt for meget, hvis anlaegget skal testes pa denne
made hver uge. Kgbenhavns Brandveesen har ved naermere undersggelse
fundet ud af, at reglerne er, at der skal gennemfgres en sadan test hver uge,
men de har samtidig oplyst at de er ved at undersgge, om reglerne ikke kan
andres, da det er steerkt overdrevet med sa hyppige test. Kgbenhavns
Brandvaesen har lovet at vende tilbage, nar de har fundet en lgsning.

« Bestyrelsen afventer derfor, men hvis reglerne fastholdes, og der skal udfgres
sa hyppige test, skal bestyrelsen finde skonomiske ressourcer til en lgsning og
en person/firma, der kan udfgre de ugentlige test. Men indtil videre afventer
bestyrelsen tilbagemelding fra Kgbenhavns Brandvaesen.



Beretning til ordinser generalforsamling 4. marts 2014
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5 3rs mangelgennemgang

» MTHgjgaard har afsluttet mangeludbedringerne i P-kalderen. Manglerne har
drejet sig om utaetheder, men disse er nu teetnet.

El og vandforbrug

« Bestyrelsen har faet bedre styr pa elforbruget og vandforbruget i p-keelderen.

Husorden og oprydning

e Bestyrelsen beder alle andelshaverne om at rydde op pa deres p-plads i forhold til renggring og
brandinspektion, og bestyrelsen henviser til p-foreningens husorden, der naevner, at kun
motorkgretgjer ma opbevares i p-keelderen og ikke kasser, tagbokse, daek o.1. "Parkeringspladserne
ma kun anvendes til opbevaring af kgretgjer indenfor basafmaerkningerne. Motorcykler og
knallerter skal st oprejst indenfor basen. Det er ikke tilladt at lsegge disse pa keeldergulvet p.g.a.
faren for udsivning og af braendbare vaesker."

e Bestyrelsen beder ogsa andelshaverne om at passe pa ikke at pakgre porten, ndr porten dbner og
lukker, idet der sidder en gummiliste med en sensor, der aktiveres ved pakersel, hvorefter porten
stoppes.
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ABEL & SKOVGARD LARSEN

Universitetshavens Parkeringsforening
¢/o Mogens Pedersen

Tom Kristensens Vej 36, 6. th.,

2300 Kgbenhavn S

JESPER ABEL « H
NIELS SKOVGARD LARSEN » H
JAN ANK|AR SORENSEN « H

KIELD JOHNSEN « L » AUT. BOBEST.

JORGEN HAUSCHILDT » L
HENRIK HOUGAARD o H
MOGENS BIRKEBAK * H ¢ HD
LONE MOLLER » H « LL.M.
HANNE @STERGAARD « H
ANETTE KUSK & H » LL.M.
LARS GREGERSEN « H

CLAUS BERNER NIELSEN « L « LL.M.

TORBEN WINNERSKJOLD « H
JOHN BJERRE ANDERSEN « H

FINN JEPSEN o H

SOREN E. INGERSLEV » L » MBA
JESPER BAGE PEDERSEN « L o LL.M.
METTE KLINGSTEN o |

FLEMMING BASTHOLM « H

JAKOB @STERVANG » HD

JAKOB NIELSENe .

Sekreteer:

Mie Nonnie Steen/pdp
Dir. tif,

E-mail: mns@abel.dk

KRISTIAN TOKKESDAL » |
KASPER WESTBERG o L
IESPER LINDHARDT

JESPER KRONBORG
CHRISTIAN GRENLUND
MORTEN FENDINGE OLSEN o L
NICOLAI DYHR » |

ULRIK LAUSTSEN  HD
KIM NIELSEN

CLAUS STEEN HANSEN
JESPER JORGENSEN

JACOB LANGVAD

KARINA HASSELRIIS
KATRINE LYNGBY HANSEN
JESPER JOHANNESEN
THOMAS JUUL THOMSEN
PETER NYMANN

DENNIS FEYLING SERUP
MICHAEL M@LLER NIELSEN
LINE GORDON

MADS BRANDT

Kabenhavn

27. marts 2008

J.nr. 47085-001
E-mail: kwe@abel.dk

Prisfastsaettelse for parkeringspladser i Universitetshavens Parkeringsforening

Jeg skal hermed - med nogen forsinkelse, som jeg beklager - fremkomme med min juridiske
vurdering af, om der er nogen begraensninger i den pris, en ejer kan szelge sin parkerings-
plads for.

Min vurdering

Jeg har gennemgadet vedtaegterne for Universitetshavens Parkeringsforening. Det fgiger af
vedtaegternes § 10.2. at:

“Pris og vilkdr i gvrigt ved overdragelsen af andele er ikke underilagt andre begraensninger
end de, der fremg8r af naervaerende vedtzegt.”

I pkt. 10.1. er angivet en procedure vedrgrende fortrinsret, men der er ikke i denne be-
stemmelse eller andre steder i vedtagterne nogen bestemmelse, der maksimerer prisen til
kr. 135.000.

Det folger af vedtaegtens pkt. 4.1., at Kuben Byg A/S ved foreningens stiftelse har indskudt
kr. 12.150.000, svarende til kgbesummen af ejendommen og samtidig har erhvervet samtli-
ge 90 andele i foreningen, svarende til et indskud pa kr. 135.000 pr. andel med tithgrende
parkeringsplads.

ADVOKATFIRMA O SONDER ALLE 9 d’ AMALIEGADE 13 TLF. +45 3337 63 30 abel@abel.dk
Member of LawExchange International DK-8000 ARHUS C DK-1256 K@BENHAVN K FAX +45 33 37 63 31 www.abel.dk

CVR-nr. DK 81 99 35 13 - Bank 1594-594-04-21618 - Giro 1199 431-3933




ABEL & SKOVGARD LARSEN

Jeg har endvidere gennemlaest advokat Christian Sgltofts referat fra ekstraordinzer general-
forsamling afholdt den 17. oktober 2007. Spgrgsmalet er behandlet under pkt. 5 i referatet.
Det fglger af referatets side 2, under pkt. 5 cirka midtfor, at “hvis en andelshaver gnsker at
selge sin andel af foreningen med tilhgrende brugsret til p-plads, kan salgsprisen kun udggre
kr. 135.000 - hverken mere eller mindre.” Senere i referatet pa side 3 fremgar det, “pris og
vilk8r i pvrigt ved salget af andelene er ikke underlagt andre bestemmelser end de, der
fremgér af foreningens vedteegt, det vil alts8 sige heller ikke bestemmelserne i andelsbolig-
foreningsloven”,

Jeg er enig i det sidste citat, nemlig at i falge vedtaegten er andelen ikke underlagt andre
bestemmelser end vedtaegternes bestemmelser og heller ikke bestemmelserne i andelsbolig-
foreningsloven. Jeg kan imidlertid ikke tilsiutte mig Christian Sgltofts udlaegning af, at salgs-
prisen kun kan udgere kr. 135.000,-

Det er min opfattelse, at det forhold, at det oprindelige indskud var pa kr. 135.000,- pr. p-
plads, ikke kan fgre til, at vedtagten dermed fastslar, at overdragelse ikke m§ ske til en hg-
jere pris.

Det er endvidere min vurdering, at der p3 generalforsamlingen den 17. oktober 2007 hver-
ken har kunnet traeffes eller er truffet en gyldig vedteegtsaendring indebzerende, at salgspri-
sen kun kan udggre kr. 135.000,- Dels har et s3dant punkt ikke vaeret pa dagsordenen, dels
ses der heller ikke ifglge referatet at vaere foretaget en afstemning.

Konklusion

Det er min konklusion, at overdragelse af andele alene er underlagt vedtaegtens bestemmel-
ser, og at der ikke heri er indeholdt en prismaksimering.

Jeg star naturligvis til ridighed for en uddybning af ovenstdende samt besvarelse af eventu-

elle spgrgsmal.
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